ДОГОВОР АРЕНДЫ №

нежилого помещения под офис
г. Салават
«
»
20__ г.

Автономная некоммерческая организация поддержки малого предпринимательства «Бизнес-центр «Юг Башкортостана», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Муратова Азамата Маратовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице   директора , действующего на основании, с другой стороны, заключили настоящий   договор о ниже следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель обязуется предоставить во временное владение и пользование
Арендатору за плату нежилое помещение, расположенное в двухэтажном кирпичном
отдельно стоящем нежилом здании бизнес центра, по адресу: г. Салават, ул. Уфимская, д.
37 а, каб.. №
, общей площадью
кв. м. (далее помещение)

1.2. Указанное в п. 1.1 настоящего Договора помещение принадлежит Арендодателю
на праве безвозмездного пользования.

1.3.
Помещение передается согласно акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1).

Арендодатель обязуется передать Арендатору в пользование по настоящему договору оборудование, мебель и т. п. установленное и находящееся в помещении. Имущество, установленное и находящееся в помещении бизнес-центра передаётся по акту передачи материального имущества (Приложение № 2).

1.4.
Арендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в
соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым
объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование,
а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других
организаций или любым иным образом.

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Арендатора. Передача объекта в аренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.5. Передача объекта аренды в субаренду не допускается.

1.6. Настоящий договор является договором присоединения.

1.7. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях
заключения и действия настоящего договора.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

2.1. Помещение сдается в аренду сроком на 
 месяца: с

по

2.2.
Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до дня
истечения срока аренды нежилого помещения.

Договор может быть пролонгирован по письменному соглашению Сторон на срок не более одного года.

2.3.
В течение срока, указанного в п. 2.1 настоящего Договора, Арендатор не вправе
передавать арендуемое помещение в пользование или субаренду третьим лицам.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.
Арендодатель обязан:

а)
передать указанное в п. 1.1 нежилое помещение Арендатору по акту приема-
передачи, в котором должно быть подробно указано техническое состояние помещения на
момент сдачи в аренду;

б)
не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании арендуемых
помещений;

в)
в случае аварий, пожаров, затоплении, взрывов и других подобных чрезвычайных
событий за свой счет немедленно принимать все необходимые меры к устранению
последствий этих событий;

Если чрезвычайные события произошли по вине Арендатора, то обязанность по устранению последствий указанных событий лежит на Арендаторе;

г)
нести обязанность по страхованию арендуемого нежилого помещения;

д)
оказывать консультативную и иную помощь в целях наиболее эффективного
использования арендованного имущества;

е)
осуществлять все иные действия, необходимые для исполнения данного договора,
предусмотренные законодательством, настоящим договором и дополнениями к нему.

3.2.
Арендатор обязан:

 а) использовать арендованное помещение в соответствии с целями договора, указанными в п. 1.1, и назначением имущества. Если Арендатор пользуется имуществом не в соответствии с условиями договора или назначением имущества, Арендодатель имеет право потребовать расторжения договора и возмещения убытков;

б)
содержать помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии в
соответствии с требованиями СЭН, обеспечивать пожарную.и иную безопасность;

в)
своевременно вносить арендную плату;

г)
оплачивать междугородние и международные счета за телефон, плату за доступ к
Интернету сверх установленного лимита, согласно отдельно выставленным счетам,
которые Арендатор обязан оплачивать после вступления в силу настоящего договора;

д)
не производить реконструкции помещения, переоборудования сантехники и
других капитальных ремонтных работ без письменного согласия Арендодателя.
Неотделимые улучшения арендуемого помещения производить только с письменного
разрешения Арендодателя;

е)
при обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического,
электротехнического и прочего оборудования немедленно принять меры по устранению
неполадок;

ж)
если арендуемое помещение в результате действия Арендатора или непринятия им
необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор обязан
восстановить его своими силами, за счет своих средств или возместить в полном объеме
ущерб, нанесенный Арендодателю;

з)
письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за пять рабочих дней о
предстоящем освобождении помещения (в том числе и его части) как в связи с окончанием
срока действия договора,  так и при досрочном освобождении,  сдать помещение  и
оборудование по акту в исправном состоянии;

и) по истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда от конструкции помещения, а также осуществить платежи, предусмотренные настоящим договором;

к) возвратить помещение Арендодателю после прекращения договора по акту в том состоянии, в каком оно было передано, с учетом нормального износа. Если Арендатор не возвратил арендованное имущество либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда

указанная   плата   не   покрывает   причиненных   Арендодателю   убытков,   он   может потребовать их возмещения;

л) осуществить все иные действия, необходимые для исполнения данного договора, предусмотренные законодательством, настоящим договором и дополнениями к нему.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

4.1. Арендная плата устанавливается из расчета 119,71 руб. (Сто девятнадцать руб. 71 коп.) за один кв. м в месяц. Общая сумма арендной платы составляет
в месяц без НДС (не предусмотрен).

4.2. Платежи, предусмотренные п. 4.1 договора, Арендатор осуществляет до 10
(десятого) числа оплачиваемого месяца, путем перечисления арендной платы на
расчетный счет Арендодателя.

4.3. Арендная плата, поступившая в меньшем размере, может быть не принята
Арендодателем.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по
настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим
законодательством.

5.2.
Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или
ненадлежащее исполнение условий Договора.

5.3. За каждый день просрочки выплаты арендной платы начисляется пеня в размере
0,1 % от суммы задолженности.

5.4. За просрочку возврата арендованного помещения в установленный договором
срок Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере  0,1   % за каждый день
просрочки от суммы арендной платы один календарный день.

5.5. При    возврате    неисправного    переданного    в    пользование    Арендатору
оборудования, мебели и т. п., поврежденного по вине Арендатора, что подтверждается
двусторонним актом, Арендатор уплачивает Арендодателю расходы по ремонту и штраф в
размере 10 % стоимости поврежденного арендованного имущества (п. 11.2 настоящего
договора).

5.6. За   умышленную   порчу   или   умышленное   уничтожение   переданного   в
пользование   Арендатора   оборудования,   мебели   и   т.   п.,   Арендатор   выплачивает
Арендодателю стоимость оборудования, мебели и т. п. с учетом износа и, сверх того,
штраф в размере 10 % от стоимости оборудования, мебели и т. п. (п. 11.2 настоящего
договора) на момент заключения настоящего договора.

5.7. Уплата неустойки не освобождает стороны от исполнения обязательств или
устранения нарушений.

5.8. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором возмещению
не подлежит.

6. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно:

· по письменному соглашению сторон;

· в одностороннем порядке при отказе одной из сторон от настоящего договора в
случаях,   когда  возможность  такого   отказа  предусмотрена  законом   или   настоящим
договором;

· в иных случаях, предусмотренных законом или соглашением сторон.

6.2.
По требованию Арендодателя договор может быть досрочно расторгнут судом в
случае, когда Арендатор:

6.2.1.
Пользуется предоставленным помещением (полностью или отдельными его
частями) не по назначению, предусмотренному п. 1.1 настоящего договора.

6.2.2.
Умышленно   или   по   неосторожности   существенно   ухудшает   состояние
помещения.

6.2.3.
В течение 15 календарных дней не вносит арендную плату, предусмотренную
п. 4.1.

6.2.4.
Предоставляет   в   пользование   арендуемое   помещение   (полностью   или
отдельные его части) третьим лицам.

6.3.
По требованию Арендатора договор может быть досрочно расторгнут судом в
случаях:

6.3.1.
Если    Арендодатель    не    передает    помещение    Арендатору    в    срок,
предусмотренный настоящим договором.

6.3.2.
Если помещение, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает,
окажется в состоянии, не пригодном для использования.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

7.1. Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему
договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами.

7.2. В  случае  невозможности разрешения разногласий путем  переговоров,  они
подлежат рассмотрению в суде в порядке, установленном законодательством Российской
Федерации.

7.3.
Применимым    правом    стороны    признают    законодательство    Российской
Федерации.

7.4.
По вопросам, не урегулированньм договором, подлежат применению законы и
иные правовые акты Российской Федерации, в том числе соответствующие правовые акты,
принятые субъектами Российской Федерации и органами местного самоуправления. В
случае противоречия условий договора положениям законов и иных правовых актов
подлежит применению закон или иной правовой акт.

8. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

8.1. Информация, ставшая известной одной из сторон при исполнении настоящего
Договора и составляющая коммерческую или иную тайну, является конфиденциальной и
не может быть разглашена без предварительного письменного согласия другой стороны.

8.2. В случае разглашения информации, указанной в п. 8.1. настоящего Договора без
письменного   согласия   другой   стороны,   сторона,   нарушившая   обязательство,   несет
ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9. ФОРС-МАЖОР

9.1.
Ни  одна  из  сторон  не  несет  ответственности  перед  другой  стороной  за
невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли
и желания сторон, которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или
фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения,
наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

9.2.
Сторона, которая не может исполнить своего обязательства, должна известить
другую сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по договору в
разумный срок с момента возникновения этих обстоятельств.

9.3. Дальнейшая судьба настоящего договора в таких случаях должна быть определена соглашением сторон. При недостижении согласия стороны вправе обратиться в суд для решения этого вопроса.

10. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И ДОПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

10.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору, его расторжение и прекращение имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны обеими сторонами и зарегистрированы в установленном законом порядке.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1.
Настоящий  договор  составлен  в  2-х  экземплярах,  имеющих  одинаковую
юридическую силу.

11.2. По соглашению Сторон переданное в пользование оборудование, мебель и т. п.
оценено согласно бухгалтерскому учету.

11.3. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, стороны будут
руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

12. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

Арендодатель
Арендатор
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(С. И. Казаков)
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М. П.

