Особенности заключения и исполнения договоров

Заключение договора

Источник: 1. Гражданский кодекс РФ.

Для того, чтобы стороны могли достигнуть соглашения и тем самым заключить дого​вор, необходимо, по крайней мере, чтобы одна из них сделала предложение о заключении договора, а другая - приняла это предложение. Поэтому заключение договора проходит в две стадии. Первая стадия именуется офертой, а вторая - акцептом.

В соответствии со ст. 435 ГК РФ офертой признается адресованное одному или не​скольким конкретным лицам предложение, которое достаточно определено и выражает намерение лица, сделавшего предложение, считать себя заключившим договор с адреса​том, которым будет принято предложение.

Оферта должна содержать существенные условия договора (п. 1 ст. 432 ГК РФ).

Офертой может служить проект договора, письмо или любой документ, направлен​ный с использованием способов связи, перечисленных в п. 2 ст. 434 ГК РФ. Оферта мо​жет быть направлена любой стороной договора (продавцом, покупателем, арендатором и др.).

Статья 438 ГК РФ признает в качестве акцепта такой ответ, в котором акцептант вы​ражает полное согласие с офертой, направляет, возвращает подписанный договор без разногласий сторон. По общему правилу, когда в письменной оферте не определен срок для акцепта, договор считается заключенным, если акцепт получен лицом, направившим оферту, до окончания срока, установленного законом или иными правовыми актами, а если такой срок не установлен - в течение нормально необходимого для этого времени. На вопрос, что считать нормально необходимым временем, как определить, соблюден ли срок для получения акцепта, ст. 441 ГК РФ ответа не дает. В каждом конкретном случае при определении нормально необходимого времени для получения акцепта и своевре​менности его получения могут учитываться: расстояние от места нахождения акцептан​та до места нахождения оферента, способ отправления акцепта (письмо, телеграмма, по факсу и др.)

Иначе определяется момент заключения договора, если законом или иными право​выми актами предусмотрена государственная регистрация договора. Так ст. 164 ГК РФ предусматривает государственную регистрацию сделок с землей и др. недвижимым иму​ществом. В силу ст. 338 ГК подлежит государственной регистрации договор ипотеки, ст. 651 устанавливает государственную регистрацию договоров аренды зданий или соору​жений, заключенных на срок не менее года и т. д.

Договор, подлежащий государственной регистрации, считается заключенным с мо​мента его регистрации, если иное не установлено законом (п. 2 ст. 433 ГК РФ).

Основания изменения и расторжения договора
Законодательство РФ предусматривает ограниченный перечень оснований изменения и расторжения заключенных договоров.

Одним из наиболее распространенных оснований является соглашение сторон, если

иное не предусмотрено законом или договором (п.1 ст.450 ГК РФ). В большинстве случа​ев оно заключается путем подписания дополнительных соглашений к договору.

Особым основанием изменения или расторжения договора является односторонний отказ от исполнения договора, если такой отказ предусмотрен договором или законом.

Договор может быть изменен или расторгнут по требованию одной из сторон при существенном изменении договора другой стороной (п.2 ст.450 ГК РФ) или существенном изменении обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении договора (п. 1 ст. 451 ГК РФ). Изменение договора в связи с существенным изменением обстоятельств допускается по решению суда.

Сторона, имеющая намерение изменить или расторгнуть договор в судебном порядке, обязана соблюсти обязательный досудебный порядок урегулирования споров. Требова​ние об изменении или расторжении договора может быть заявлено в суд только после получения отказа либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении, установ​ленном законом или договором. К последствиям изменения или расторжения договоров применяются правила ст. 453 ГК РФ.

Основания признания договора недействительным
Различают общие и специальные основания признания сделки недействительной, а также общие и специальные последствия такого признания. Общие основания, о которых идет речь, закреплены в ст. 168 ГК РФ, которая признает недействительными сделки, не соответствующие закону или иному правовому акту. Последствие недействительности сделки в соответствии с п. 2 ст. 167 ГК РФ составляет двухсторонняя реституция. По об​щему правилу сделки, противоречащие закону, признаются ничтожными. Однако ст. 168 допускает признание законом сделок оспоримыми. Один из таких случаев предусмотрен ст. 28 Закона РФ "О несостоятельности (банкротстве) предприятий". Имеется в виду, что по заявлению конкурсного управляющего арбитражный суд признает недействительны​ми определенные сделки, совершенные должником или другим лицом, до признания его несостоятельным (банкротом). Достаточным основанием для признания сделки недейс​твительной в указанных случаях считается то, что она направлена на досрочное удовлет​ворение требований отдельных кредиторов по ранее возникшим обязательствам, если это произошло в течение 6 месяцев до дня возбуждения производства по делу о несостоя​тельности (банкротстве) предприятия, и в тот момент предприятие уже было фактически несостоятельным (банкротом).

Наряду с указанными общими основаниями существуют и специальные основания признания сделок недействительными.

К числу специальных оснований относятся:

1. Нарушение требований к содержанию сделки (ст. 169 КГ РФ). Наряду с правилом о сделках, не соответствующих закону или иным правовым актам, впервые выделена кате​гория "сделок, совершенных с целью, противной основам правопорядка и нравственнос​ти". Такого рода сделки относятся к категории ничтожных. При этом имеется в виду не только прямой, но и косвенный умысел (то есть тогда, когда лицо желало соответствую​щих последствий, и тогда, когда сознательно допускало такие последствия).

2. Нарушение формы сделок и требований о ее государственной регистрации (ст. 162, 165 ГК РФ). Недействительность сделки в качестве последствия нарушения требований о

письменной форме включена в п. 3 ст. 162 (несоблюдение простой письменной формы, ус​тановленной для внешнеэкономических сделок), а также в отдельные статьи, относящие​ся к обязательному праву: ст. 331; 339; 362 и 429 ГК РФ. Кроме того, недействительность устной сделки может быть предусмотрена соглашением сторон.

При нарушении требований о нотариальной форме, в отличие от простой письмен​ной, сделка всегда признается ничтожной; такой же ничтожной будет считаться и сдел​ка, нарушающая правила об обязательной государственной регистрации (п.1 ст. 165 ГК РФ).

3.
Недействительность сделки, связанная с недееспособностью сторон (ст.ст.
171;172;175;176;177ГКРФ)

4.
Недействительность сделки юридического лица, выходящей за пределы его право​
способности (ст. 173). Это когда цели деятельности юридического лица ограничены в
уставе. Другой случай связан с отсутствием у юридического лица необходимой по закону
лицензии на занятие определенной деятельностью. Такого рода сделки ГК также отнес к
числу оспоримых.

Основанием для признания недействительными сделок, выходящих за рамки специ​альной правоспособности, служит ст. 168 ГК РФ. Соответственно такого рода сделки являются ничтожными и должны в соответствии с п. 2 ст. 167 повлечь за собой двухсто​роннюю реституцию.

5.
Несоответствие волеизъявления подлинной воле (ст. 170; 174; 178; 179 КГ РФ). На​
ряду с традиционными, в эту же группу входят сделки, заключенные без учета существу​ющих ограничений полномочий лица (ст. 174). Ситуацию, которой посвящена указанная
статья, следует отличать от последствий действий лица, не имеющего полномочий (ст.
183). Например, лицо, получившее доверенность на приобретение жилого дома, предуп​
реждено о предельной цене, которая может быть уплачена за дом. В учредительном до​
говоре закреплено запрещение директору заключать сделки с недвижимостью, принадле​
жащей данному юридическому лицу.

По общему правилу, указанные ограничения не оказывают влияния на отношения того, кто совершает сделку, или того, от чьего имени он выступает, с третьими лицами. Исключение составляют случаи, когда третьему лицу известно или должно быть известно о существовании ограничений.
Ответственность за нарушение договорного обязательства
Понятие и стороны обязательства

Гражданско-правовое обязательство представляет собой определенное правоотноше​ние, в силу которого одно лицо (должник) обязано совершить в пользу другого лица (кредитора) соответствующее действие: передать имущество, выполнить работу, упла​тить арендную плату и т. п., либо воздержаться от него, а кредитор имеет право требо​вать от должника исполнения его обязанности

Однако для характеристики обязательства недостаточно указания на обязанности должника и права кредитора. Как уже отмечалось, предметом гражданского законо​дательства являются имущественные отношения, основанные на равенстве, автономии воли и имущественной самостоятельности их участников. Данное положение в полной мере относится и к гражданско-правовым обязательствам.

Обязательство всегда имеет определенный субъектный состав (стороны обязательс​тва): должник (лицо, обязанное передать имущество, выполнить работу, оплатить арен​дную плату, совершить иные действия) и кредитор (лицо, которое вправе потребовать от должника исполнить его обязанность). В реальном имущественном обороте используют​ся, как правило, более сложные конструкции обязательства:

Во-первых, как на стороне кредитора могут выступать несколько лиц (с одной сторо​ны арендатор, субарендатор и с другой стороны арендодатель, балансодержатель, во-вторых, преобладают двухсторонние обязательства, когда обе стороны выступают в качестве должника в одном обязательстве и одновременно являются кредиторами по другому обязательству.

Например, по договору аренды нежилых помещений арендодатель обязан передать арендатору по приемо-сдаточному акту нежилое помещение. Вместе с тем, он вправе тре​бовать от арендатора уплаты арендной платы за него. В свою очередь, арендатор вправе требовать от арендодателя передать ему по акту нежилое помещение, предусмотренное договором аренды нежилых помещений, и в то же время он обязан обеспечить приемку передаваемого объекта и своевременную оплату арендной платы.

Если каждая из сторон по договору несет обязанность в пользу другой, она считается должником другой стороны в том, что обязана сделать в ее пользу, и одновременно ее кредитором в том, что имеет право от нее требовать (ст. 308 ГК РФ).

Более сложные обязательства возникают из субдоговоров, которые нашли широкое применение в сфере капитального строительства, а также аренды недвижимого имущес​тва. К примеру, при аренде нежилого помещения в субаренду, если это не запрещено договором.

В ряде случаев источником возникновения обязательств может служить судебное ре​шение, например, в ситуации, когда на рассмотрение суда сторонами переданы разногла​сия, возникшие при заключении договора. При таких обстоятельствах условия договора (а значит, и соответствующие обязательства сторон) определяются на основании реше​ния суда (ст. 446 ГК РФ).

Обязательства могут возникнуть также из актов государственных органов и органов местного самоуправления и иных действий или событий, с которыми закон или иной пра​вовой акт связывает наступление гражданско-правовых последствий.

Исполнение обязательств
Источник: Витрянский В. Понятие и стороны обязательства.

Общим требованием, предъявляемым к гражданам и юридическим лицам, выступаю​щим сторонами в гражданско-правовом обязательстве, является его исполнение надле​жащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких требований - в соответствии с обычаями делово​го оборота или иными предъявляемыми требованиями (ст. 309 ГК РФ).

Исполнение обязательства состоит в совершении кредитором и должником действий, составляющих содержание их прав и обязанностей. Например, исполнение арендодате​лем по договору аренды нежилых помещений своих обязательств по передаче нежилого помещения арендатору означает, что арендодатель должен предоставить конкретное не​жилое помещение , в срок, установленный договором. Что касается арендатора, то его

исполнение будет заключаться в совершении действий, которые в соответствии с обычно предъявляемыми требованиями необходимы с его стороны для обеспечения передачи и получения соответствующего нежилого помещения. При этом законодательством могут быть предусмотрены и специальные правила, регулирующие принятие объекта арендато​ром. Например, передача здания или сооружения арендодателем и принятие его аренда​тором осуществляются по передаточному акту или иному документу о передаче, подпи​сываемому сторонами (ст. 655 ГК РФ). Кроме того, согласно ст. 652 ГК РФ) арендатору одновременно с передачей прав владения и пользования недвижимостью передаются права на ту часть земельного участка, которая занята этой недвижимостью и необходима для ее использования. Кроме того, арендатор обязан выплачивать арендную плату за пользование нежилым помещением, а в некоторых случаях - и плату за право аренды конкретного помещения.

Общим правилом в гражданско-правовых отношениях является недопустимость од​ностороннего отказа от исполнения обязательства и одностороннего изменения его ус​ловий. Исключение в отношении обязательства, возникающего в связи с осуществлением его сторонами предпринимательской деятельности, составляют лишь случаи, прямо ука​занные в законе или договоре (ст. 310 ГК РФ).

Положение о недопустимости одностороннего отказа от исполнения обязательства, либо его одностороннего изменения - традиционное для гражданского права (см. напри​мер, ст. 169 ГК 1964 года, ст. 57 Основ 1991 года) и всегда широко применялось в судеб​ной практике.

Надлежащее исполнение должником своего обязательства подразумевает в том числе исполнение в установленный обязательством срок.

Срок исполнения обязательства может быть установлен двумя способами: во-первых, путем указания на день, когда это обязательство должно быть исполнено; во-вторых, пу​тем определения периода времени, в течение которого исполняется обязательство.

Примером использования первого способа может служить договор аренды нежилого помещения, в котором установлена дата передачи по акту приемо-передачи нежилого помещения в аренду. Второй способ определения срока исполнения обязательства ши​роко применяется тогда, когда в договоре содержится условие о периоде оплаты аренд​ной платы (поквартально, помесячно, подекадно). В подобных случаях, когда срок (или период) исполнения обязательства установлен договором, определить, своевременно ли исполнено обязательство должником, не составляет труда, поскольку обязательство под​лежит исполнению в соответствующий день или в любой момент в течение установленно​го периода (п. 1 ст. 314 ГК РФ)

В тех случаях, когда стороны обязательства просто "забыли" указать срок его испол​нения, поможет норма, в соответствии с которой такое обязательство подлежит исполне​нию в разумный срок после его возникновения, а если это правило не будет соблюдено, должник обязан исполнить обязательство в семидневный срок со дня предъявления кре​дитором требования о его исполнении (п. 2 ст. 314 ГК РФ). Правда, из законодательства, условий обязательства и его существа, а также обычаев делового оборота может выте​кать, что обязательство должно быть исполнено в иной срок.

Например, если после истечения срока договора аренды арендатор продолжает поль​зоваться арендованным имуществом при отсутствии возражений со стороны арендодате​ля, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. При

этом арендодатель (так же, как и арендатор) вправе в любое время отказаться от догово​ра, предупредив об этом другую сторону не менее чем за 3 месяца (п. 2 ст. 621 ГК).

Формы договорной ответственности

Источник: Витрянский В. Ответственность за нарушение обязательств. Под формой гражданско-правовой ответственности понимается форма выражения тех дополнитель​ных обременении, которые возлагаются на правонарушителя. Гражданское законода​тельство предусматривает различные формы ответственности. Ответственность может наступить в форме возмещения убытков (ст. 15 ГК РФ), уплаты неустойки (ст. 330 ГК РФ), потери задатка (ст. 381 ГК РФ) и т. д.

Под убытками разумеются расходы, которые лицо, чье право нарушено, произвело и должно будет произвести для восстановления нарушенного права, утрата, поврежде​ние его имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые это лицо получило бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы его право не было нарушено (упущенная выгода). Если нарушение права принесло лицу, допустившему это нарушение, доходы, упущенная выгода лица, право которого нарушено, должна опреде​ляться в размере не меньшем, чем такие доходы (ст. 15 ГК).

Размер подлежащих возмещению убытков во многом зависит от того, какие цены по​ложены в основу расчета как реального ущерба, так и упущенной выгоды. С учетом про​цесса инфляции применение цен, существовавших на день, когда обязательство должно было быть исполнено, не обеспечивало бы полного возмещения убытков, более того, в ряде случаев ставило бы должника, не исполнившего обязательства, в более выгодное положение, нежели кредитора. Поэтому в качестве презумпции установлено правило, в соответствии с которым расчет убытков должен производиться исходя из цен, существо​вавших в день добровольного удовлетворения должником требований кредитора, либо в день обращения кредитора в суд в случае неудовлетворения его требования должником в добровольном порядке. Нередко нарушение обязательств влечет за собой не только воз​мещение должником причиненных убытков, но и уплату им неустойки, установленной законодательством или договором.

Как .известно, неустойка (штраф, пеня) является одним из способов обеспечения обя​зательств, суть которого заключается в определении законом или договором денежной суммы, надлежащей уплате должником кредитору в случае неисполнения или ненадле​жащего исполнения обязательства (ст. 330 ГК РФ). Общее правило, определяющее со​отношение неустойки и убытков, заключается в том, что убытки возмещаются в части, не покрытой неустойкой (зачетная неустойка). Однако данное правило изложено в виде диспозитивной нормы. Законом или договором может быть определено иное соотноше​ние неустойки и убытков.

Особое место в ГК РФ занимает ст. 395, посвященная вопросам ответственности за неисполнение денежного обязательства.

В соответствии со ст. 395 ГК РФ теперь установлена обязанность должника уплатить проценты за пользование чужими денежными средствами для всех случаев неправомер​ного их удержания, уклонения от возврата. При этом размер процента за пользование чужими денежными средствами определяется учетной ставкой банковского процента. Понятие "чужие денежные средства" включает в себя не только средства, принадлежащие другому лицу, но и средства, предназначенные контрагенту по обязательству, на​пример, выплата арендной платы по договору аренды или плата за коммунальные или иные услуги, хотя эти средства формально не являются "чужими" для должника. Бремя доказывания отсутствия своей вины в случаях, когда наличие вины является необходи​мым основанием ответственности, возлагается на лицо, допустившее нарушение обяза​тельства. Данное положение раскрывает суть принципа презумпции вины должника в гражданско-правовом обязательстве. Однако это не освобождает кредитора, предъявив​шего требование к должнику, от необходимости доказывать факт нарушения должником обязательства, если их спор рассматривается в суде.

Основанием освобождения от ответственности за допущенное нарушение обязатель​ства может служить лишь невозможность его исполнения вследствие обстоятельств не​преодолимой силы. Понятие "непреодолимая сила" (форс-мажор) определяется как чрез​вычайные и непреодолимые при данных условиях обстоятельства.

